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Betreft: uitnodiging architectenopdracht Vuurtorenplein en Zeereep 1 Noordwijk 
 

Geachte heer Berghuis, 

Zinger Noordwijk ontwikkelt onroerend goed op diverse locaties in Noordwijk. Een van deze 
locaties is het project Nieuwbouw Palaceplein waarvan het bestemmingsplan onlangs is 
vastgesteld. Een prominente locatie aan de boulevard met ca. 80 appartementen, een 2-laags 
verdiepte parkeergarage en een (deels) commerciële plint.  
Andere ontwikkellocaties zijn het Vuurtorenplein en Zeereep 1. Ook prominente locaties aan de 
boulevard van Noordwijk aan Zee met een aantal woongebouwen met een verdiepte garage op 
en rondom het Vuurtorenplein en een (deels) commerciële plint. 
De afgelopen tijd hebben wij met de gemeente overeenstemming bereikt over de 
stedenbouwkundige opzet van het Vuurtorenplein en Zeereep 1. Deze opzet dient nader te 
worden uitgewerkt in een SO die, na instemming van de gemeente en de omgeving, moet leiden 
tot een ontwerp dat vervolgens gerealiseerd gaat worden. 
Voor deze architectonische werkzaamheden zoeken wij een bureau. Wij nodigen u uit om op 
deze uitvraag te reageren met een beknopt voorstel waarin u uw visie, werkwijze en ervaring 
uiteen zet. 
 
Projectomschrijving 

 Zie bijlage 1: Massastudie d.d. 03-07-2025 

 Locaties: Vuurtorenplein en Zeereep 1 te Noordwijk 

 Projecttype: (gestapelde) woningbouw met een (deels) commerciële plint, 
(half)verdiepte parkeergarage en openbaar plein 
 

Uitvraag  
Wij vragen een architectenopdracht, inclusief de volgende werkzaamheden: 

 Visievorming en schetsontwerp 

 Voorlopig ontwerp (VO)  

 Definitief ontwerp (DO) 
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UITZICHT VANUIT DE BOSFLAT MET DE MASSA VAN HET BESTEMMINGSPLAN, HOOGTE 9,3 METER OP DE DUIN.
- ZICHT NAAR DE ZEE GEBLOKKEERD VOOR DE LAGER GEPOSITIONEERDE APPARTEMENTEN.

HET BEHOUD VAN ZOVEEL MOGELIJK ZICHT OP ZEE. VOOR ZOWEL BESTAANDE ALS NIEUWE APPARTEMENTEN.

UITZICHT VANUIT DE GOLFFLAT.
- DOOR HET AFSCHUINEN VAN DE GEBOUWEN HEBBEN DE BEWONERS, NAAST DE ZEE, OOK NOG ZICHT OP HET VUURTORENPLEIN.

UITZICHT VANUIT DE BOSFLAT MET BEBOUWING LOSSE DUINBLOKKEN..
- LAGER GEPOSITIONEERDE APPARTEMENTEN KIJKEN OP EEN DUINLANDSCHAP EN HEBBEN UITZICHT OP ZEE.
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Elke villa in Villawijk Zeereep kent een 

eigen architectuur, waarin een 

combinatie is gemaakt van 

klassieke villa’s met rieten daken 

en moderne gestucte villa’s. Deze 

woningen liggen in een glooiend 

duinlandschap en het groen 

van de omgeving komt tussen de 

gebouwen door. 

De gevels aan de boulevard kennen 

diepte door de brede terrassen 

waardoor een horizontaal 

lijnenspel ontstaat. De setbacks 

op verschillende verdiepingen 

zorgen voor geleding in de gevel. 

De oriëntatie is hoofdzakelijk naar 

het strand toe gericht, daarbij heeft 

het gebouw een duidelijke scheiding 

tussen plint en bovenbouw en zijn er 

vertrappingen in hoogtes tussen gebouwen 

onderling. 

De Bosch- en Golfflat hebben ritmische 

gevels door het horizontale en verticale 

lijnenspel. De woningen zijn repetitief 

en door de galerij en halfinpandige 

buitenruimtes is diepte in de gevel 

gecreëerd. Grote raamopeningen 

zorgen voor veel lichtinval in de 

woningen en bieden oriëntatie naar 

het strand toe. 

Het ensemble verderop de boulevard 

kent een open architectuur met 

grote raampartijen. De gevel 

heeft, dankzij de balkons, een 

horizontale belijning en staat op 

een afwijkende plint. Op de hoe-

ken van de gebouwen zijn ronde 

elementen geïntegreerd. Daar-

naast is ook dit gebouw hoofdzakelijk 

op zee georiënteerd. 

Bij de Residence en het Hotel van Oranje 

zijn klassieke en moderne architectuur 

gecombineerd. Grote raampartijen 

en een transparante plint zorgen 

voor openheid. Er zijn setbacks op 

de bovenste lagen ten behoeve 

van terrassen richting de zee. 

Hier bevinden zich penthouses. De 

hoeken hebben ronde accenten en 

de dakafwerking is klassiek met lijsten en 

timpanen. De buitenruimtes zijn zowel balkons als 

inpandige loggia’s, met oriëntatie op zee. 

Het Huis ter Duin kent een horizontaliteit 

dankzij de balkons. Daarbij hebben 

andere delen van de gevel een 

gridstructuur door de toepassing 

van loggia’s. Setbacks creëren 

terrassen naar de zee ten tezamen 

heeft het ensemble een grootse 

uitstraling. De plint heeft een enkele 

keer als “special” ronde accenten en 

bogen die een klassieke uitstraling toevoe-

gen aan het moderne gebouw. Wederom kennen 

deze blokken een zeeoriëntatie. 

ANALYSE ARCHITECTUUR
BESTAANDE BEBOUWING BOULEVARD

CONCLUSIE ANALYSE

5. AANDACHT VOOR DE PLINT 6. HALFINPANDIGE BALKONS EN GROTE TERRASSEN

1. GROTE RAAMOPENINGEN MET UITZICHT OP ZEE 2. HET MAKEN VAN PENTHOUSES IN PLAATS VAN WONING ONDER DAKKAPEL 3. RITME EN VERHOUDINGEN IN DE GEVEL

4. SET-BACKS RICHTING ZEE MET GROTE TERRASSEN
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Cadzand | Govaert & Vanhoutte Architects

Prinsenpark | KLUNDER ARCHITECTEN Knokke-Heist | Arcas

Cadzand | Govaert & Vanhoutte Architects

GEBOUWEN DUINARCHITECTUUR

DOOR TERRASSEN ZWEVEN DE GEBOUWEN OP DE DUINEN. DEZE ZIJN 
UITGEVOERD IN LICHTE KLEUREN.

STENIGE GEBOUWEN MET SET-BACKS EN EEN DUIDELIJK RITMIEK VAN METSELWERKPENANTEN DIE LANDEN OP HET MAAIVELD.DE ENTREES LIGGEN IN DE GLOOIING EN ZIJN UITGEVOERD MET EEN 
ANDER MATERIAAL TER BENADRUKKING.

CONCEPT DUINARCHITECTUUR

HET GROEN VAN DE DUINEN WORDT DE GEBOUWEN OP GETROKKEN 
D.M.V. PLANTENBAKKEN.

MATERIAALGEBRUIK IN DUINKLEUREN, ZOALS DE OMGEVING EN MET 
EEN STRAKKE DETAILLERING.

ZACHTE GEBOUWEN DOOR HET AFRONDEN VAN HOEKEN EN LUCHTIG 
DOOR GROTE GLAZEN PUIEN.

HORIZONTALE BANDEN EN VERTICALE PENANTEN IN HETZELFDE 
MATERIAAL VOOR EEN RUSTIGE EN LUXE UITSTRALING.

GEBOUWEN BOULEVARDARCHITECTUUR CONCEPT BOULEVARDARCHITECTUUR

Residentie Frank Lloyd Wright | Caan Architecten

Oostduinkerke | Caan Architecten

Zilverpoort | SKAUP Architecten

Westkaai | David Chipperfield Architects

CONCEPT ARCHITECTUUR
DUINARCHITECTUUR BOULEVARDARCHITECTUUR
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Betreft: uitnodiging architectenopdracht Vuurtorenplein en Zeereep 1 Noordwijk 
 

Geachte heer Berghuis, 

Zinger Noordwijk ontwikkelt onroerend goed op diverse locaties in Noordwijk. Een van deze 
locaties is het project Nieuwbouw Palaceplein waarvan het bestemmingsplan onlangs is 
vastgesteld. Een prominente locatie aan de boulevard met ca. 80 appartementen, een 2-laags 
verdiepte parkeergarage en een (deels) commerciële plint.  
Andere ontwikkellocaties zijn het Vuurtorenplein en Zeereep 1. Ook prominente locaties aan de 
boulevard van Noordwijk aan Zee met een aantal woongebouwen met een verdiepte garage op 
en rondom het Vuurtorenplein en een (deels) commerciële plint. 
De afgelopen tijd hebben wij met de gemeente overeenstemming bereikt over de 
stedenbouwkundige opzet van het Vuurtorenplein en Zeereep 1. Deze opzet dient nader te 
worden uitgewerkt in een SO die, na instemming van de gemeente en de omgeving, moet leiden 
tot een ontwerp dat vervolgens gerealiseerd gaat worden. 
Voor deze architectonische werkzaamheden zoeken wij een bureau. Wij nodigen u uit om op 
deze uitvraag te reageren met een beknopt voorstel waarin u uw visie, werkwijze en ervaring 
uiteen zet. 
 
Projectomschrijving 

 Zie bijlage 1: Massastudie d.d. 03-07-2025 

 Locaties: Vuurtorenplein en Zeereep 1 te Noordwijk 

 Projecttype: (gestapelde) woningbouw met een (deels) commerciële plint, 
(half)verdiepte parkeergarage en openbaar plein 
 

Uitvraag  
Wij vragen een architectenopdracht, inclusief de volgende werkzaamheden: 

 Visievorming en schetsontwerp 

 Voorlopig ontwerp (VO)  

 Definitief ontwerp (DO) 

KLUNDER ARCHITECTEN FEBRUARI 2026

VUURTORENPLEIN EN ZEEREEPSTEDENBOUWKUNDIGE EN ARCHITECTONISCHE AMBITIES
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Residences en Hotels van Oranje | van Egmond, architecten


